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CUBIC EXTERN CURIER SRL

CUI 38567836 .ROONRC.]J 3/2780/2017
COMUNA PRIBOIENI, SAT VALEA POPII NR.49 . JUDETUL ARGES
& 0771166097

Proiect nr.147/2023 FAZA - DTAC
Client: COJAN ANDREEA IULIANA Si
PUIU MARIAN CLAUDIU

MEMORIU TEHNIC GENERAL
I. DATE GENERALE:

Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E cu utilitti,
FOSA SEPTICA,ANEXA PARTER,
IMPREJMUIRE TEREN si )
ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI
Localizare: Comuna Leordeni, sat Circiumaresti, judetul Arges
Client: COJAN ANDREEA IULIANA si PUIU MARIAN CLAUDIU
Domiciliu: Comuna Leordeni , sat Baila /Glambocata nr.79/32

judetul Arges
Suprafata teren: 1000 mp
ll. REGIMUL JURIDIC:

Terenul se afla in INTRAVILANUL comunei Leordeni sat Circiumaresti, judetul Arges ;

Dreptul de proprietate este dovedit prin:

- contracte de vanzare-cumpérare nr. 344 din 19.12.2022 incheiat la BIROU
INDIVIDUAL NOTARIAL POENITA FRANCISCO-CRISTIAN din Leordeni. numar cadastral
85180 inscris in C.F. nr.85180 a localitati Leordeni, judetul Arges .

NOTA: — forma de proprietate, litigiile, documetatia cadastrala si orice alte aspecte juridice
referitoare la teren / imobil sunt mentionate dar nu sunt de competenta proiectantului.

lll. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinta actuala: teren intravilan arabil - in suprafati de 1000 mp .

2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism aprobate: zona construibila si locuibila
cu regim mediu de inaltime, in conformitate cu legislatia de urbanism in vigoare.

3. Reglementari fiscale, specifice localitatii: conform legislatiei in vigoare referitoare la
taxe si impozite.

IV. REGIMUL TEHNIC:

1. Caracteristicile tehnice de bazi:
- sunt stabilite si prezentate in partea desenata a documentatie.
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2. Succinta descriere a investitiei:

Locuinta P+1 : se propune realizarea unui IMOBIL, cu regimul de inaltime P+1E, care
va avea urmatoarele functiuni:
La parter : se realizeaza o terasa acces principal, camera de zi, scard acces etaj ,loc de luat
masa, bucatarie, hol, baie, birou,
La etaj : hol cu casa scarii, trei dormitoare si baie;

Anexa parter : se propune realizarea unei anexe gospodaresti cu rol de magazie, C.T.
si terasa acces cu regim de inaltime parter.

Imprejmuire teren : accesul la imobil se face pe drumul din partea de est ceea ce
conduce la modificarea imprejmuirii existente de la fatada cca 36,31 ml.

Se vor obtine urmatorii indici:

- suprafata construita locuinta P+1E propusa 69,32 mp
- suprafata construitd propusa /anexa 24 50 mp
-suprafata construitd propusa 93,82 mp
- suprafata desfasurata rezultata 170,42 mp
- Inaltimea maxima ( fata de cota + 0,00 ) +6,26 m

3. Vecinatatiile teren:

- la nord: proprietate MIHAI CRISTIAN MIHAIL —IE 82816

- la est: proprietate Iriminoiu Gheorghe —IE 82435-drum acces

- la sud: proprietate Iriminoiu Gheorghe-LOT 2

- la vest: proprietate BERCU VIOREL
4. Suprafata de teren aferenta lucrarii:locuintd P+1si anexa : 93,82 mp
5. Regim de inaltime: locuinta PHE

6.Sistemul constructiv, principalele materiale de constructie:

Locuintd P+1E - se propune o structurd din zidarie portantd executata din caramida
eficienta GVP cu grosimea zidurilor exterioare de 30 cm si termosistem de 10 cm ( placi
polistiren) , plansee, stalpi si centuri din beton armat monolit, sarpanta din lemn de
raginoase si invelitoare din tigla din tabla profilatd , acoperis in doua ape.

- cota de + 0,00 =+ 0,60 m - reprezinta cota pardoselii finite de la parter, la intrare.

Anexa parter —se propune o structurd portanta din zidarie de caramida eficientd GVP
cu grosimea zidurilor exterioare de 30 cm si termosistem de 10 cm ( placi polistiren) ,
planseul, stalpi si centuri din beton armat monolit, sarpantd din lemn de raginoase Si
invelitoare din tigla din tabla profilata , acoperis in patru ape.

imprejmuire teren — perimetrul terenului este de cca 127 ml, pe lungimea de 36,31 ml
imprejmuirea(se va executa din beton armat /panouri metalice/tabla)de la frontonul principal
se va modifica prin crearea unui acces pietonal si auto.

7. Accesele pietonale si carosabile:
- sunt asigurate  din drum acces care are racord la DN7(Pitesti-Bucuresti)

8. Asigurarea cu utilitati:

- utilitatile necesare functionarii obiectivului de investiti se vor asigura prin
brangamentele la retelele din zona

a. apa: - bransament propus la reteaua stradala ,

b. canalizare: - evacuarea apelor pluviale se face natural, iar a apelor uzate menajer
prin brangamentul la reteaua stradala /fosa vidanjabila ,

c. incalzire: -propunere micro-centrala termica pe gaz
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d. energie electrica: - brangsament propus la refeaua de alimentarea cu energie
electrica din zona,
e. gaze naturale: - bransament propus la reteaua stradala.

9. Categoria de importanta a constructiei: locuinta: “D”
10. Rezistenta la foc a constructiei: locuinta: ]|
11. Procent de utilizare a terenului Sc/ St x 100 ( POT ): existent 0,00 %
propus 9,38 %
12. Coeficent de utilizare a terenului Sd totali / St (CUT): existent 0,00
propus 0,17
SUPRAFETE: propuse P +1 Locuibila: Utila: Desfasurata:
Parter propus 54,70 mp 61,97 mp 76,56 mp
Etaj1 propus 54,70 mp 61,30 mp 76,56 mp
Anexa alipita parter -mp 17,30 mp 17,30 mp

Total : T 10340mp _ 14087mp  47042mp

V. MEMORIU ARHITECTURA:

1. DESCRIERE PARTIU:

Se propune urmatoarea schema functionali:

PARTER: propus

Locuinta P+1E

S.Utila = 61,97mp

1. Terasa

2. Living si casa scarii
3. Baie

4. Birou

5. Bucatarie

ETAJ | : propus

8,61 mp
26,07 mp
7,27 mp
11,63 mp
17,00 mp

S.Utila = 61,30mp

1. casa scarii +hol
2. Dormitor 1

3. Dormitor 2

4. Dormitor 3

5. Baie

ANEXA PARTER ALIPIT DE LOCUINTA
1. Terasa acces sud
2.C.T.
3. Magazie

10,90 mp
14,60 mp
17,00 mp
11,50 mp

7,30 mp

10,42 mp
5,78 mp
7,74 mp
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2. TNDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE
conf. Legii nr. 10 / 1995 rivind calitatea in constructii, republicati

Cerinta ,,A” REZISTENTA si STABILITATE

Infrastructura:

-fundatii continue din beton ,

Structura:

- stuctura din caramids portanta, stalpisori, centuri, rampe si plansee din beton armat
Elemente de inchidere -

- idarie din caramida eficients cu goluri verticale tip GVP/B.C.A cu grosimea de 30 cm .
Acoperis:

- acoperis tip sarpanta pe scaune din raginoase

- invelitoare tip tabla profilata.

Cerinta ,B” SIGURANTA in EXPLOATARE

STAS 6131 - dimensionarea parapetelor si balustradelor

- au fost prevazute balustrade cu H = 90 cm la scérile de acces in cladire

STAS 2965 - dimensionarea scarilor i treptelor

- regimul de naltime al cl&dirii fiind P+1 se impune prevederea de scari pentru circulatia
verticala , scara cu dous rampe acces etajul 1 .

Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional
- pardoselile propuse sunt usor de intretinut, au suprafata plana, neteds $i antiderapants,

electrostatica

Prevederea de Pparazapezi la acoperisurile cu panta mare
- acoperisul tip sarpants cu invelitoare din tigla - tabla profilata are prevazute parazipezi.

Cerinta ,,.C” SIGURANTA LA FOC

Conform Normativ P 118 / 1999 GRADUL DE REZISTENTA LA FOC 1l

- din punct de vedere al riscului de incendiu constructia proiectata se incadreaza in risc
mediu de incendiu

- pentru reducerea riscului de incendiu au fost luate masuri ca spatiile interioare ale
cladirii sa fie in concordanta si sa respecte indicatiile normativului NP 118 / 1999

Cerinta ,,D” IGIENA si SANATATEA OAMENILOR

a) IGIENA si SANATATEA OAMENILOR — Ord, MS nr. 117 / 2002, STAS 6472 privind
microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si SATS 6646 privind iluminarea
naturala si artificiala

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din zidarie, termosistem, tamplarie din
PVC cu geamuri termopan, etc. — se asigura un microclimat interior Care se va incadra in
cerintele impuse de normative.

- calitatea aerului va fi asigurata in principal prin solutiile constructive alese, nefiind
necesare masuri speciale deoarece obiectivul fiind o lociuntd nu sunt degajate in aer noxe
care ar putea pune in pericol sanitatea utilizatorilor

- calitatea iluminarii va fi asigurata prin dimensionarea corecta a ferestrelor / usilor
exterioare cu geam pe timpul zilei si prin dotarea corespunzatoare cu corpuri de iluminat
corect dimensionate si amplasate pentru obtinera fluxului luminos normat in fiecare incapere,
pe timpul noptii
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b) REFACEREA si PROTECTIA MEDIULUI - modul de respectare a prevederilor din Legea
265/ 2006 privind protectia mediului, Legea 107 / 1996 a apelor, OG 243 / 2000 privind protectia
atmosferei, HG 188 / 2002, ordinul MAPPM 462 / 1993, HG 1076 / 2004 Ord. MAPPM 756 / 1997

Constructia propusa se incadreaza in spatiul natural si in spatiul construit existent —
constructiile din zona au regimul de inaltime P, P+M, P+1E+M, maxim P+2E.

Din punct de vedere al protectiei mediului mentionam ca functionarea unui asemenea
obiectiv nu agreseaza mediul inconjurator cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase Si
nu contamineaza aerul, apa si / sau solul.

Modul de colectare si depozitare a deseurilor:
- deseuri menajere — colectarea in europubelelor
- deseuri reciclabile ( hartie, sticla metal ) — recomandat

Monitorizarea factorilor de mediu, presupune adoptarea urmatoarelor masuri :

® monitorizarea factorului de mediu waerul”

» mentinerea masinilor si utilajelor cu care se lucreazi la executie, in cadrul parametrilor
prevazuti de fabricant

* monitorizarea factorilor de mediu »Solul si subsolul”

» urmarirea utilajelor folosite in perioada de executie pentru evitarea scurgerilor de
produse petroliere, in caz de incidente se vor utiliza substante neutralizante

* monitorizarea factorului de mediy »biodiversitate”

» se va urmari ca lucrarile s3 se desfasoare pe o suprafatd cat mai redusa posibil, astfel
incét afectarea ecosistemul zonei s3 fie diminuats

» urmarirea dezvoltarii corespunzatoare a speciilor floristice si arboricole ce intra in
componenta spatiilor verzi.

* monitorizarea factorului de mediu »apa”

» evacuarea corespunzatoare a deseurilor

» evacuarea corespunzitoare a apelor uzate menajere, in refeaua de canalizare
menajera proprie
La finalul executsrii lucrarilor, se vor efectua lucrari de refacere a amplasamentului.

Cerinta ,E” IZOLAREA TERMICA $i ECONOMIA DE ENERGIE

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din zidarie, termosistem, tamplarie PVC
Cu geamuri termopan, acoperis tip sarpants, etc. — se asigura izolarea termics si se
eficentizeaza consumurile de energie:

- peretii exteriori vor fi prevazuti cu termosistem cu grosimea de 100 mm

- planseul de peste etaj va fi corect termo si hidroizolat.

Cerinta ,F” PROTECTIA la ZGOMOT

Modul de respectare a Normativului C 125 / 2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in clidiri

In timpul exploatarii intr-o clidire de locuinte nu se produc zgomote si vibratii peste
valorile admisibile.

Nu sunt necesare lucrari speciale, sistemul constructiv si finisajele propuse asigurand
protectia necesara.

3. FINISAJE:
FINISAJE INTERIOARE:

Normale pentru functiunile incaperilor respective, respectiv:
- zugraveli lavabile la pereti si placari cu faianta
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- pardoseli din parchet laminat sau mochets / gresie ceramica
FINISAJE EXTERIOARE:

Simple, respectiv:
- scarii si alei mozaicate sau placate cu gresie antiderapanta
- tencuieli similipiatra la soclu — tip marmofix
- termosistem + tencuieli decorative la pereti — gri antracit/ alb
- tamplarie PVC -alb/ gri /maro
- invelitoare din tigla din tabl profilata — gri antracit/maro

INTOCMIT,

. T ARHITECT,
Ing. CHIRITA Viorica c.arh. TE

AREANU Serban
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Clasa de importanta "1V"

__Categoria-de-imprtanta "D"

Googie Eapthil

" W]

Grad 111 Rezistenta la foc

Proiectat arhitectura :
c. arh. Techareanu Serban

Desenat : ing. Chirita Viorica

DIN ROMANIA BENEFIF’.IAR i ' . —
4541 Puiu Marian-Claudiu si Cojan Andreea-luliana 11.2023
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, FAZA -
3 s ANEXA GOSPODAREASCA S|
TEOHARE/ IMPREJMUIRE TEREN i
Llj ot cohiect e fe et
Scara : Intravilan comuna Leordeni, Plansa :
1/200 |sat Carciumaresti, Tarla 13, parcela 1228
08.2023 | PLAN INCADRARE IN ZONA A. 01
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